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MECLIS KARARI
é} KOCAELi Karar Tarihi: 13.02.2014

BUYUKSEHIR BELEDIYES Karar No : 143
Konu iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Dairesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg
Evrak Tarih ve No 06.08.2013 / 121491
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2014 yilt Subat ayi 1. birlesimi 1. oturumu 13.02.2014
Persembe giinii saat 15:00'da yaptig1 toplantisinda alinan 2014-143 sayil karardir.

KONU:
Kandira Belediyesi, F24d21a-21b-21d-21¢-22d nazim imar plam paftalarinda hazirlanan nazim
imar plani,

KOMISYON GORUSU:
Belediyemiz Meclisinin 14.11.2013 tarih ve 61. giindem maddesi olarak goriistilerek

Komisyonumuza havale edilen, Kandira Ilgesi, Gebesler, Hacigeyh, Egercili, Sarniglar, Hacilar ve Balaban
koylerinin kesistigi bolge ile Bagirganl, Antapli, Hacimazli ve Bolu kdylerinin kesistigi bolgede, F24-D4
numarali 1/25000 ol¢ekli paftada kalan Gélbagi Tepe, Cokek Tepe, Gliltekke Tepe ve Yelli Tepe
mevkilerinde hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Saganak Enerji Yatirrm ve Ticaret A.§.’nin 04.03.2013 tarihli
dilekgesinde; Belediyemiz, Kandira Ilgesi, Gebesler, Haciseyh, Egercili, Sarmiglar, Hacilar ve Balaban
kdylerinin kesistigi bolge ile Bagirganl, Antapli, Hacimazli ve Bollu kdylerinin kesistigi bolgede, F24-D4
numarali 1/25000 o6lgekli paftada kalan Golbasi Tepe, Cokek Tepe, Giiltekke Tepe ve Yelli Tepe
mevkilerinde 49 MW giiciinde, EPDK’dan 16.03.2011 tarihinde EU/3118-13/1879 lisans numarasi ile
yenilenebilir enerji tiretim lisanst aldigini belirterek, sz konusu proje ile ilgili imar plam ¢aligmalarinin
yapilabilmesi igin, imar planina esas kurum goriislerinin Belediyemiz tarafindan alinmasini talep ettigi,
05.03.2013 tarih ve 35475-2 sayili yazimiz ile ilgili kurumlara konuya iligkin goérisleri soruldugu, ilgili
kurumlarin projeye iliskin kurum goriiglerini tarafimiza ve ilgili firmaya ilettikleri, bu baglamda firmanin
bila tarihli dilekgesiyle Belediyemize bagvurmak suretiyle, firmalarina ait “Kandira RES” projesi
kapsaminda iiretilen nazim imar plani g¢aligmalarinin yazilan ekinde oldugunu belirterek, planlarin
Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karara baglanmasini talep ettikleri anlagiimistir.

BOTAS (Boru Hatlan Ile Petrol Tagima A.S.) 12.03.2013 tarih ve 8341 sayili yazisinda; soz
konusu alanda meveut boru hatt1 veya tesis bulunmadigini ifade etmistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Maden Isleri Genel Miidiirltigii 15.03.2013 tarih ve 38204
sayill yazisinda; s6z konusu alanda teklif sahibi firmaya ruhsat verildigini ifade ederek, kurum
gorislerinin uygun oldugunu belirtmigtir.

SEDAS Kocaeli Isletme Ar-Ge Yatirim Planlama Bagmiihendisligi 18.03.2013 tarih ve 282 sayili
yazisinda; s6z konusu alan igerisindeki k8y sinirlariydahilinde bulunan 34.5 kv enerji nakil hatlarinin
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Mapinfo formatinda yazilart ekinde yer aldigim, 154 kv enerji nakil hatlart i¢in TEIAS 5. Tletim Tesis
Grup Miidiirliigii’'ne gorily sorulmasi gerektigini ifade ederek, mevcut hatlarin dikkate alinmasin
belirtmistir.

DSI 1. Bolge Miidiirliigti 25.03.2013 tarih ve 167403 sayih yazisinda; proje alani igerisinden
gecen derelerin ve yan kollarinin her iki sahilinden 25°er metre ¢ekme mesafesi birakilmasi, derelere
malzeme dokiilmemesi, derelerin akis sartlarina miidahale edilmeyerek dogal yapilarinin muhafaza
edilmesi, faaliyet esnasinda yapilacak enerji iletim hatlarinin meveut dere ve dere yataklarindan gegmesi
durumunda, dere gegis projelerinin hazirlanarak taraflarindan gortis alinmasi, Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi hiikiim ve yasaklarina uyulmas: kosuluyla uygun goriildiigiinii, projenin DSI 14. Bolge
Miduirligii sinirlarinda kalan kisimlan igin ilgili idare goériigti alinmas: gerektigini ifade etmistir.

[SU Genel Mudiirliigii 29.03.2013 tarih ve 4014 sayili yazisinda; s6z konusu alan igerisindeki k&y
sinirlart dahilinde bulunan mevcut ve is sonu projeleri olmayan altyap: tesislerinin zarar gérmemesi
gerektigini, bu nedenle s6z konusu projenin yapimi esnasinda ISU Kandira Sube Miidiirligii’nden teknik
eleman gorevlendirilmesi igin talepte bulunulmasi gerektigini, aksi takdirde meydana gelecek zarardan
sorumlu olunacagini ifade etmistir.

Ulastirma Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi, Altyap1 Yatinimlari Genel Mudiirligi 05.04.2013
tarih ve 8375 sayili yazisinda; s6z konusu proje alaninda herhangi bir etiit ¢aligmalar1 bulunmadigini ifade
etmistir.

Karayollar1 1. Bolge Mudurligii, 08.04.2013 tarih ve 43709 sayili yazisinda; sdz konusu proje
alaninin yol ag sistemi ve mevcut projelerin etki alaninin diginda kaldigini ifade etmistir.

ISK1 Genel Midiirltigii 16.04.2013 tarih ve 189622 sayili yazisinda; s6z konusu proje sahasinin
bir kisminin ve T-7, T-§, T-14 ve T-15 nolu tiirbinlerin yapilmasi planlanan Sungurlu Baraji Havzasimn
uzun mesafeli koruma alani icerisinde kaldigini, mevcut yonetmelikte havza sinirlan igerisinde riizgar
enerji santrali yapilmasini engelleyici bir husus bulunmadigini, s6z konusu santral ile birlikte tesis
binalarinin ingas1 halinde ISKI I¢gmesuyu Havzalari Yo6netmeligi’nin 9.2 maddesi ¢ergevesinde
KAKS:0.25 sinirimt  asamayacagini, s6z konusu alanda yapilacak imar planlarinin bu gergevede
hazirlanarak kendilerinden uygun gériis alinmasi sonrasinda proje insasina baslanmasi gerektigini ifade
etmistir.

DSI 14. Bolge Miidiirltigii 16.06.2013 tarih ve 347965 sayili yazisinda; proje alamnin bir kisminin
kendi yetki sahasi icerisinde kaldigini, bu alanin ISKI Genel Miidiirliigii tarafindan igmesuyu havzas: ilan
edildigini, s6z konusu alanda Sungurlu Baraji revize planlama ¢aligmalarinin devam ettigini ifade ederek,
gergeklestirilecek projede 1SKI Igmesuyu Havzalar1 Yonetmeligi ile Su Kirliligi Kontrolti Yénetmeligi
hiiktimlerine riayet edilmesi gerektigini belirtmistir.

TEIAS (Tiirkiye Elektrik Iletim A.S.) Genel Mudiirliigi, Cevre ve Kamulastirma Dairesi
Baskanlig1 20.05.2013 tarih ve 1942 sayili yazisinda; s6z konusu proje yakininda Kandira Cezaevinin 500
metre batisinda 154 kv “Kandira OSB Trafo Merkezi Projesi” bulundugunu, planlama konusu RES
projesinin genisletilmesi durumunda taraflarindan tekrar goriis alinmasi gerektigini, ayrica Ulusal iletim
Sistemi Master Planinda yer almakla birlikte heniiz glizergdhi belli olmayan projelerle ilgili giizergah
secim isleri tamamlandi@inda, s6z konusu alan igerisinde tesisleri kalmasi durumunda ilgili plan tadilatlar
icin bagvuru yapacaklarini ifade etmistir.

11 Gida Tarim ve Hayvancilik Mudirliigii 16.01.2014 tarih ve 1261 sayili yazisinda; s6z konusu
proje sahasinda konumlari belirtilen tirbin ve santral alanlarinin bir kismmin “Tarimsal Niteligi
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Korunacak Alan” ve “Diger Tarim Alant” statiistinde oldugunu, bu nedenle sdz konusu projenin
gergeklestirilebilmesi igin 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun 13. maddesinin f)
bendi ile Tarim Arazilerinin Korunmast Kullanilmas: ve Arazi Toplulastirmasina Iliskin Tiiziigiin 9.
maddesinin 6. bendi geregi “Tarim Dis1 Kullanim Izni” alinmast gerektigini ifade etmistir.

Teklif edilen 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planmi degisiklik teklifinde; tiirbin sahalari, zemin
durumu, erisim yollari, salt sahasi ve idari tesislerin gosterildigi, ¢izim tekniklerinin 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani gosterim teknigini haiz oldugu belirlenmistir. Bu baglamda tarafimizca yapilan
degerlendirmede, s6z konusu gosterimlerin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani gergevesinde yapilmasi
gerektigi, buna mukabil RES Proje Sahast Siniri’nin 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 &lgekli
Nazim Imar Plami ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani’na iglenmesi, RES Proje Sahasi’nin alan
gosteriminin bu 6lgekli planlarda saglanmast, ilgili lejantlarin olusturularak meveut plan lejantlarina ilave
edilmesi, tesislerin konum, yol, bina, tiirbin vb. kisimlarini igeren hususlarin 1/1000 6lgekli Uygulama
mar Plani gergevesinde teklif edilmesi, yine 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani ger¢evesinde il Gida,
Tarim ve Hayvancihk Miudirliigi’niin ilgili kurum goérisi gergevesinde “Tarim Disi Kullamim izni”
alinmas1 gerektigi tarafimizca tespit edilmistir. Bu gercevede;

1- Kocaeli 1/50000 &lgekli Cevre Diizeni Plani’na “RES (Riizgdr Enerji Santrali) Alan Sinir1” ve
“RES (Riizgdr Enerji Santrali) Alani” kullanimlarinin iglenmesi ve 1/50000 olgekli Cevre
Diizeni Plan Lejantina bu kullanimlarin ilave edilmesi,

2- Kandira Planlama Bolgesi 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani’na “RES (Rizgir Enerji
Santrali) Alan Siir1” ve “RES (Riizgar Enerji Santrali) Alan1” kullanimlarinin islenmesi ve
1/25000 5lgekli Nazim Imar Plan Lejantina bu kullammlarin ilave edilmesi,

3- Kandira 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani’na “RES (Riizgar Enerji Santrali) Alan Sinirt” ve
“RES (Riizgar Enerji Santrali) Alan” kullanimlarimn iglenmesi ve 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar
Plan Lejantina bu kullamimlarin ilave edilmesi,

4- Kocaeli 1/50000 &lgekli Cevre Diizeni Plan1 Plan Notlarina; “14.1. Riizgar Enerji Santral
Alanlary; Bu alanlar 4628 sayill Elektrik Piyasasi Kanunu cercevesinde, Enerji Piyasast
Diizenleme Kurumu (EPDK) tarafindan verilen iiretim lisans: ile belirlenmis sahalardur.
Bu alanlarda EPDK tarafindan onanmis projeye uygun olacak sekilde Riizgar Enerjisi
Santrali kurulabilir. S67 konusu projeye iligkin insaat asamasinda projeye aykiriik teskil
edecek sekilde degisiklik, ilave veya genisleme yapilamaz. Bu alan icerisinde faaliyet
gosterecek olan Riizgar Enerji Santrali’nin tirbin, saft, trafo, yonetim binalari ve bu
yapilara iliskin yapilasma kosullart ile ulasim baglantilary alt olcekli planlarda
belirlenecektir.” seklinde plan hiikmii ilave edilmesi,

5- Kandira Planlama Bolgesi 1/25000 dlgekli Nazim Imar Plani Plan Notlarina; “6.12.1. Riizgar
Enerji Santral Alanlari; Bu alanlar 4628 sayili Elektrik Piyasast Kanunu cercevesinde,
Enerji Piyasast Diizenleme Kurumu (EPDK) tarafindan verilen iiretim lisanst ile
belirlenmis sahalardir. Bu alanlarda EPDK tarafindan onanmis projeye uygun olacak
sekilde Riizgar Enerjisi Santrali kurulabilir. So6z konusu projeye iliskin insaat asamasinda
projeye aykirihik teskil edecek sekilde degisiklik, ilave veya genisleme yapilamaz. Bu alan
icerisinde faaliyet gisterecek olan Riizgar Enerji Santrali’nin tiirbin, saft, trafo, yonetim
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binalari ve bu yapilara iliskin yapilasma kogsullar: ile ulasim baglanulart alt élcekli
planlarda belirlenecektir.” seklinde plan hiikmii ilave edilmesi,

6- Kandira 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Plan Notlarina; “2.10.4. Riizgar Enerji Santral
Alanlary; Bu alanlar 4628 sayih Elektrik Piyasas: Kanunu cercevesinde, Enerji Piyasast
Diizenleme Kurumu (EPDK) tarafindan verilen iiretim lisanst ile belirlenmis sahalardur.
Bu alanlarda EPDK tarafindan onannus projeye uygun olacak sekilde Riizgar Enerjisi
Santrali kurulabilir. Soz konusu projeye iliskin insaat agamasinda projeye aykirihk teskil
edecek sekilde degisiklik, ilave veya genisleme yapilamaz. Tarimsal Niteligi Korunacak
Alan ve Diger Tarim Alarmi kullamimlarinda kalan mutlak ve marjinal tarim alanlarimn
RES sahas: icerisinde kalmas: durumunda 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu’nun 13. maddesinin (f) bendi ile Tarim Arazilerinin Korunmas: Kullaniimas: ve
Arazi Toplulastirmasina Iliskin Tiiziigiin 9. maddesinin 6. bendi geregi “Tarim Disi
Kullamm Izni” ahinmasi gerekmekte olup, bu izinler alinmadan uygulama yapilamaz. Bu
alan icerisinde faaliyet gosterecek olan Riizgar Enerji Santrali’nin tiirbin, saft, trafo,
ybnetim binalar: ve bu yapilara iliskin yapilasma kogullar: ile ulasim baglantilari 1/1000
olcekli Uygulama Imar Planu ile belirlenecektir.” seklinde plan hiikmii ilave edilmesi,

gerektigi Komisyonumuzca belirlenmistir. Bu gergevede Belediyemiz, Kandira Ilgesi, Gebesler, Haciseyh,
Egercili, Sarniglar, Hacilar ve Balaban kéylerinin kesistigi bolge ile Bagirganli, Antapli, Hacimazli ve
Bollu koylerinin kesistigi bolgede, F24-D4 numarali 1/25000 6lgekli paftada kalan Golbasi Tepe, Cokek
Tepe, Gilltekke Tepe ve Yelli Tepe mevkilerinde EPDK’dan EU/3118-13/1879 lisans numarast ile alinan
yetki sahasini kapsayan alanda teklif edilen 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam teklifi, yukarida ifade edilen
kosullar ¢ercevesinde Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistir.

5393 sayili Belediye Kanununun 18-c maddesi ve 5302 sayili Il Ozel Idaresi Kanununun 6.
maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7-b ve 14. maddesi geregi konunun
gorlstlerek karar verilmek {izere ig bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 06.02.2014

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 13.02.2014 tarihli meclis toplantisinda
gorisiilerek miizakere edilmistir.
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